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Porticcioli turistici Abitazioni, hotel,
spa: e laricetta perrilanciare lemarine

UNA CASAIN
OGNIPORTO

di Teresa Campo

nizia dai porti turistici il ri-
lancio del turismo italiano.
Grazie a una serie di punti di
forza, roygri del Mediterra-
neo e dellTtalia in particola-
re. Il Mare Nostrum & la prima desti-
nazione al mondo {)er lanautica spe-
cie nel segmento lusso (le imbarca-
zioni stazionano qui per la meta del
tempo), e la maggioranza dei porti
turistici (oltre 200) si trovanoin Ita-
lia, mentre la Liguria & quella che
conta piu posti barca. Grazie anche
allostretto legame con ilmare, I'lta-
lia conta poi tra i marchi pit rinoma-
ti della nautica, da Riva a Ferretti
(oggi cinese), da Sanlorenzo a Ferra-
amo che ha a sua volta acquisito la
landese Swan. Ma I'interesse per
1 porti tricolore potrebbe crescere
ancora di piu, grazie all’attrazione
che possono esercitare l'italian life-
style e la ristorazione, soprattutto
se le varie mete vengono valorizza-
te e rese attrattive tutto ’anno, non
solo d’estate. A spiegarlo & Giusep-
pe Noto, ceo di Marina Develop-
ment Corporation, societa di svilup-
po di progetti immobiliari residen-
ziali e ricettivi, su waterfront anco-
rati a porti turistici nel Mediterra-
neo. Proprio Pattrattivita delle
mete rappresenta infatti'anel-
lo debole della catena: spesso il
porto turistico annovera solo
scarni servizi per la nautica e
parcheggi, e soprattutto & isola-
to rispetto ai contesti urbani
pit vicini, Non a caso a funzio-
nare meglio sono i porticcioli
strettamente legati a unalocali-
ta, come Porto Cervo, Portoro-
tondo, Sanremo, Portofino e po-
co altro in Italia oppure Saint
Tropez, Cannes, Port Grimaud
in Francia, tanto per citare alcu-
niesempi famosi. «<Molto pero si
puo fare considerando gl 8.000
chilometri di coste italiane poco
sfruttatie gli oltre 200 porti turi-
stici con servizi non adeguati e
soprattutto datati», prosegue
Noto, «e considerado anche 'at-
tuale spinta verso la rigenera-
zione urbana o comunque di

aree non piu utilizzate».,

Moltisono in quest’otticaipia-
ni dii sviluppo in corso presso
porti e porticcioli italiani. Molti
pero riguardano ancora solo la
parte strettamente nautica e

non contemaflano un progetto
urbano piu allargato. La ricetta
di Marina Development Corpo-
ration (Mdc) punta invece su
progetti di sviluppo con servizi
mnovativi e che si rivolgono a
un pubblico internazionale, co-
niugando la bellezza dei luoghi
con tuttii comfort di uno stile di
vita moderno e soprattutto
creando sinergie tra porti e ma-
rine con 'ambiente circostante.
11 tutto al fine di allungare la
stagionalita e creare un indotto
avantaggio sia del porto sia del-
le localita circostanti. E’ il caso
dei due lirogetti di Marina di
Ventimiglia e Marina di Pisa,
periqualila societd ha messoin
campo investimenti per 500 mi-
lioni di euro. Non solo: I'obietti-
vo & di poter mettere in campo
investimenti per un miliardo di
euro, per ora frenato solo dalla
lentezza burocratica che rende
difficile prevedere tempi e costi
disviluppo certi.
1| progetto del porto ligure, che
arte dal recuperodiun’area ab-
andonata (un ex scalo ferrovia-
rio di42 mila metri quadri), pre-
vede sull’area frontemare un ho-
tel 5 stelle con 70 camere e 70 ap-
partamenti di pregio con terraz-
70, opzione alberghiera, par-
cheggi, ristoranti e bar. In area
Nervia/Campasso sorgera inve-
ce un campus didattico-sportivo
con piscina coperta, palestra,
club house, centro fitness e am-
ia area verde. «<Importante al
e di movimentare queste zo-
ne & anche una gestione attiva e
di livello alberghiero degli ap-
partamenti, cosi da garantire
un flusso costante di visitatori»,
aggiunge Noto. «I1 tutto perd po-
tenziato da attivita attrattive,
come appunto il campus, ma an-
che centri convegni, centri spor-
tivi e fitness a disposizione an-

che delle comunita locali e spazi
per attivita culturali, come per
esempio il teatro che realizzere-
mo invece presso la Marina di
Pisa».

Anche in questo casolo svilup-
po parte dal recupero di un’am-
pia zona in disuso (160 mila me-
tri quadri) intorno alla foce
dell’Arno, nella fattispecie
'area della ex Moto Fidis dove fi-
no agli anni Settanta si costrui-
vano idrovolanti. Nel 2012 un
primo progetto porto alla realiz-
zazione di1 una marina con 380
posti barca, ma senza ulteriori
miziative. Nel novembre del
2021 & quindi subentrata Mdc
oon un piano molto pitt ambizio-
0 e articolato: realizzare 300
appartamenti, un albergo con
90 stanze, attivita commerciali
sulle due banchine piu ristora-
zione e servizi alla nautica. Il
tutto unito a un grande parcour-
bano aperto al pubblico che si af-
faccia sia sul porto che sull’Arno
e che si collega al parco di San
Rossore.
A o§gi nello scalo pisano i primi
tre lotti ospiteranno 38 apparta-
menti di pregio e spazi retail al
piano terra. Nell'isola centrale
{)revisti club con ristorante, pa-
estra, spa, piscina. Chiestiiper-
messi per 1l recupero di Casa
Ceccherini (prima casa di Mari-
na di Pisa). Iniziata la ristrut-
turazione di Villa Romboli, di-
mora liberty. Prevista inoltre a
breve lacquisizioni di altre
aree circostanti. «In questo ca-
80 l'obiettivo & di valorizzare
I'area della Marina, ma anche
la citta di Pisa», sottolinea No-
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to. «Il turismo qui & interessato
soprattutto alla Torre Penden-
te e alla Piazza dei Miracoli, ed
¢ quindi veloce e quindi con
scarso indotto. Basta pensare
cheil portodi Pisa conta 6 milio-
ni di arrivi 'anno, mentre Pisa
conta solo 600 mila pernotta-
menti. Da qui appunto la deci-
sione di integrare il porto turi-
stico con hotel e ristorazione
moderni, spa, centro congressi,
teatro, parco con pista mclabl-
le. Si tratta di investimenti si-
gnificativi, ma anche di grandi
opportunita considerando che,
secondo un’analisi di Noml-
sma, in genere in cinque anni
generano un indotto pari a tre
volte le cifre investite». (ripro-
duzione riservata)

PORTI E MARINE. | NUOVI SVILUPPI IN ITALIA

Caratteristiche e investimenti dei principali progetti in corso nelle marine tricolore
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Il porticciolo turistico
ella Marina di Pisa
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